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ASSUNTO: 2. 2 Adogao de Normas Provisdrias ao PDM do Cartaxo - Solserra, Casa de Repouso, Lda. - proposta de

deliberagéo n.2 18/VP-PR/2024

Relativamente ao assunto em referéncia, cumpre a esta CCDR informar, nos termos do disposto no n.2 5, do
art.2138.2do RJIGT, que a presente proposta de adogédo de Normas Provisorias, observa as exigéncias legais
e regulamentares aplicaveis do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT) e da Lei de
Bases Gerais da Politica Publica de Solos, Ordenamento do Territério e Urbanismo (LBGPPSOTU), pelo que
se emite parecer favoravel, condicionado, a justificagdo sobre a proposta de diversidade do texto regulamentar
apresentado, que em matéria de numero de pisos é mais restritiva relativamente ao regulamento da proposta
de revisdo do PDMC (versao final de novembro/2023) para a edificabilidade em “Espagos Urbanos de Baixa
Densidade - Nivel T, seu art.2 73.2, quando a adogao destas medidas cautelares assumem de forma positiva
e antecipada o que naquela proposta de revisdo se regulamenta para aquela categoria e subcategoria de
espacos em solo urbano.

Note-se que consta da alinea c-), do n.2 1, do citado art? 73.2 do regulamento da revisdo do PDMC - “Admitemn-
se excegoes aos valores estabelecidos nas alineas anferiores, desde que a natureza das edificagbes a
construir e as suas caracteristicas arquitetonicas e ou de funcionalidade, assim o justifiquem e desde que o
indice de ocupagdo do solo maximo nao seja superior a 0,75, facto que se presume esteja ha génese dessa
diferenciacéo de texto entre ambos os regulamentos. Contudo, considera-se que tal “diversidade’ devera ser

objeto de justificacdo conforme o aludido normativo estipula.

Dado ter ja ocorrido a reunido final da Comissdo Consultiva da revisdo do PDMC que estas medidas

cautelares antecipam, fica dispensada a realizagdo de Conferéncia Procedimental.
Com os melhores cumprimentos,

A Presidente do Conselho Diretivo
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L I

De:

Enviado: 24 de setembro de 2024 11:06

Para: CCDR LVT - Ordenamento

Cc:

Assunto: 2.2 Adocao de Normas Provisérias ao PDM do Cartaxo - Solserra, Casa de Repouso,
Lda.

Bomdia,

Na sequéncia do assunto em epigrafe e em solicitagdo ao pedido de justificagdo constante no vosso parecer
emitido através do oficio com aref.2 $S17069-202409-UOT/DOT 150.10.400.00081.2024, informo que a
proposta apresentada para as normas provisorias relativamente ao nimero de pisos se prende com:

1. Aproposta de regulamento constante no processo de revisdo do PDM prevé, para o solo urbano, que a
edificabilidade em parcelas ou prédios, baseia-se no nimero de pisos e alinhamento dominante na
envolvente;

2. Amesma proposta dispde no n.° 1 (alinea a)) do artigo 73.° que “Quando nédo for possivel determinara
edificabilidade para um lote ou parcela constituida de acordo com as normas constantes no artigo
64.° (ponto 1 anterior), e em processos de urbanizagéo, as regras de edificabilidade, sdo as
seguintes: Niumero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira é de 2, podendo ser
admitido 0s 3, no caso de operagdes urbanisticas que envolvam a criagdo de espagos publicos, como
pracas ou largos, ou em situacdes devidamente justificadas, e funcéo da topografia do terreno e da
insergéo na frente urbana envolvente;”

3. Como mencionado na Meméria Descritiva e Justificativa do processo, a area bruta de construcao
proposta, faz com que a operacgao urbanistica seja considerada como de impacte relevante ou
impacte semelhante a loteamento, ao abrigo da alinea d) don.® 1 do artigo 16.° do Regulamento da
Urbanizagéao e da Edificagéo do Municipio do Cartaxo (“area bruta de construgdo que se destine a
comércio e/ou servicos superior a 1000 m>”);

4. Neste sentido, o nimero de pisos a respeitar sédo os constantes na alinea a) do n.° 1 do artigo 73.°: em
processos de urbanizacao, o nimero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira é de 2,
podendo ser admitido os 3, em situagcoes devidamente justificadas.

5. Considerando que a proposta de intervengao que nos foi apresentada pelo requerente “assume a
construgéo de dois volumes, um com 2 pisos e outro de apenas 1 piso, implantados a uma distancia
minima do eixo da via e delimitado a frente com muro paralelo & rua, com cerca de 3.600 m? de area de
implantacdo e 5.400 m? de area bruta de construgdo”, consideramos, apenas, no regime de
edificabilidade proposto nas Normas Provisérias os 2 pisos.

6. Efetivamente, poderiamos ter colocado o maximo de 3, situagdo que penso poder ser retificada na
proposta a colocar em discussado publica.

Agradece-se, desde ja, a forma célere com que o vosso parecer foi emitido.

Com os melhores cumprimentos,
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De:

Enviado: 26 de setembro de 2024 10:56

Para: CCDR LVT - Ordenamento;

Assunto: RE: 2.2 Adogdo de Normas Provisorias ao PDM do Cartaxo — Solserra, Casa de

Repouso, Lda. (Proc.® 150.10.400.00081.2024) - S17677-202409-UOT
#PROC:150.10.400.00081.2024#

Bom dio I

Essa questéo ja esta salvaguardada na versao a colocar em discusséo publica.
Tivemos em conta o vosso parecer.
Obrigada.

Com os melhores cumprimentos,

Municipio do Cartaxo

Tel. (+351) 243 700 250 = Fax (+351) 243 700 268
Praga 15 de Dezembro » 2070-050 Cartaxo
www.cm-cartaxo.pt

De: CCDR LVT - Ordenamento <ordenamento@ccdr-Ivt.pt>

Enviada: 26 de setembro de 2024 10:53

Para:

Assunto: 2.2 Adocao de Normas Provisdrias ao PDM do Cartaxo — Solserra, Casa de Repouso, Lda. (Proc.2
150.10.400.00081.2024) - S17677-202409-UOT #PR0OC:150.10.400.00081.20244#

Ex.mos Senhores

Relativamente ao assunto em referéncia, no seguimento do condicionamento do parecer desta CCDR (cf. of2 S17069-
202409-UOT/DOT, de 17 de setembro), & ha sequéncia da vossa comunicacao do passado dia 24 de setembro p.p. (com registo
de entrada nestes servicos - E26081-202409-UOT), serve o presente oficio, para dar nota final de que pese embora tenha sido
apresentada justificacdo da opcao regulamentar em questao, considera esta CCDR, nos termos da vossa sugestao,
ser mais adequado essa Camara Municipal proceder a retificac&o e alinhamento do texto regulamentar destas Normas
Provisérias, relativamente & proposta de requlamento doPDM, alinea a-), don.? 1, do seu art.2 73.2 , naversao a colocar
em discusséo publica.



